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BAUPROJEKTE
UNTER COVID-19

Durch das COVID-19 Maldanahmengesetz konnen auch im
Zusammenhang mit Bauprojekten eine Reihe von

Rechtsfragen auftauchen.

TEXT: STEFAN KOFLER, GREITER PEGGER KOFLER & PARTNER, INNSBRUCK

urch das COVID-19 Mafinahmen-

gesetz und die dazu erlassenen

Verordnungen wurden einschran-

kende Mafinahmen erlassen, die
sich erheblich auf die Durchfithrung von
Bauprojekten auswirken kdnnen. Die da-
durch verursachten wirtschaftlichen Konse-
quenzen und die Unsicherheit der kiinftigen
wirtschaftlichen Entwicklung veranlassen
auch Auftraggeber, die Verschiebung oder
die ganzliche Aufgabe des Bauprojektes in
Erwagung zu ziehen.

IST DIE DURCHFUHRUNG VON BAUPROJEKTEN
WEITERHIN ZULASSIG? Mit der Verordnung
zum COVID-19 Mafinahmengesetz wurde
zwar vorgeschrieben, dass am Ort der be-
ruflichen Tatigkeit zwischen den Personen
ein Abstand von mindestens einem Meter
eingehalten werden muss, dies aber nur
dann, wenn nicht durch entsprechende
Schutzmafinahmen das Infektionsrisiko
minimiert werden kann. Derartige Schutz-
mafdnahmen kdnnen grundsatzlich auf Bau-
stellen getroffen werden, wie dies in einer
Einigung von Baugewerbe, Bauindustrie und
Gewerkschaft Bau-Holz in Zusammenarbeit
mit dem Zentral-Arbeitsinspektorat vom 26.
Marz 2020 zur Klarstellung fiir das Bauge-
werbe festgelegt wurde. Mit den COVID-19
Mafdnahmen wurde somit kein Bauverbot
verhangt. Bauarbeiten sind unter Einhaltung
entsprechender Schutzmafdnahmen daher
grundsatzlich weiterhin zuldssig.

KANN DER AUFTRAGGEBER VOM BAUVERTRAG OH-
NE ZAHLUNG DES ENTGELTES ZURUCKTRETEN?
Ob der Auftraggeber wegen bereits eingetre-
tener oder erwarteter finanzieller Einbuf3en
von einem bereits abgeschlossenen Bauver-
trag zurticktreten und seine Zahlungspflich-
ten damit aufheben kann, hangt vom Inhalt
des abgeschlossenen Vertrages ab. Istim Ver-
trag fiir einen solchen Fall ein Riicktrittsrecht
eingerdumt, kann der Auftraggeber dieses
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in Anspruch nehmen. Mangels solcher ver-
traglichen Regelungen gewdhrt eine - wenn
auch unverschuldete - Verschlechterung der
Vermogensverhaltnisse beim Auftraggeber
diesem kein Recht, sich seiner vertraglichen
Verpflichtungen zu entledigen.

KANN DER AUFTRAGGEBER DAS BAUPROJEKT
»ABBESTELLEN“? Grundsatzlich gilt, falls
nichts Gegenteiliges vereinbart wurde, dass
der Auftraggeber jederzeit auch von einem
verbindlich abgeschlossenen Bauvertrag oh-
ne Angabe von Griinden Abstand nehmen
kann. Nach der gesetzlichen Regelung muss
er aber dann dem Bauunternehmer das ver-
traglich vorgesehene Entgelt bezahlen. Der
Bauunternehmer muss sich dabei allerdings
mindernd anrechnen lassen, was er sich er-
spart hat, weil es nicht zur Ausfithrung des
Bauvorhabens kam und er Materialien oder
Arbeitskrafte anderweitig einsetzen konnte.

KANN DER AUFTRAGGEBER EINEN VORUBERGE-
HENDEN BAUSTOPP ANORDNEN? Genauso wie
der Auftraggeber das Bauvorhaben jederzeit
ganzlich aufgeben kann, kann er grundsatz-

lich auch einen vortibergehenden Baustopp
anordnen. Dem Bauunternehmer kann - ab-
héngig von der vertraglichen Regelung - in
einem solchen Fall ein Anspruch auf sein
Entgelt unter Berticksichtigung seiner Er-
sparnisse zustehen. Wenn das Bauvorhaben
spater einvernehmlich fortgesetzt wird, ist
auch ein Anspruch des Bauunternehmers
auf Ersatz der durch die Verzogerung ver-
ursachten Mehrkosten denkbar.

WER MUSS DIE DURCH COVID-19 VERURSACH-
TEN BAULICHEN MEHRKOSTEN TRAGEN? Auch
wenn Bauprojekte grundsatzlich weiterhin
durchfiihrbar sind, ist doch absehbar, dass
die Einhaltung dieser Mafd3nahmen zu Mehr-
kosten auf Seiten des Bauunternehmers fiih-
ren wird. Die Frage, wer diese Mehrkosten
zu tragen hat, also ob diese auf den Auftrag-
geber liberwalzt werden kénnen, kann nicht
allgemein beantwortet werden. Mafdgeblich
istauch hier wieder, welche Vereinbarungen
der Vertrag vorsieht. Es macht beispiels-
weise einen Unterschied, ob ein Pauschal-
preis, eine Abrechnung nach Einheitspreisen
oder eine Abrechnung nach Regiepreisen
vereinbart wurde. Auch ist wesentlich, ob
die Geltung der bei Bauvorhaben haufig an-
gewendeten ONORM B 2110 vertraglich ver-
einbart wurde.

Nach der gesetzlichen Lage wiirde das
Risiko aufergewohnlicher Ereignisse grund-
satzlich in die Sphéare des Bauunternehmers
fallen, sodass dieser fiir durch hohere Ge-
walt verursachte Behinderungen keine Er-
hohung des Entgeltes fordern konnte. Die
ONORM B 2110 sieht hingegen eine abwei-
chende Regelung vor. Nach dieser ONORM
fallen aufRergewodhnliche Ereignisse in die
Risikosphare des Auftraggebers, wenn sie
vom Auftragnehmer nicht in zumutbarer
Weise abgewendet werden kénnen. Welche
Anforderungen hier an zumutbare Abwehr-
mafinahmen gestellt werden, kann nur im
Einzelfall entschieden werden. e



